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Styrelsen for Brf Lirjungen i Martensberg, med site i Haninge, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2015,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 2004, Féreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Klena 2:298 som byggdes 2005 i vilken man upplater ligenheter. Marken dga ocksa av
foreningen. Foreningens huvudsakliga indamal ir att i fSreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har registerats hos bolagsverket den
8 april 2004.

Ordinarie féreningsstimma holls den 5 maj 2015.

Styrelsens sammansittning

Karin Lingtorp Andersson, ledamot, ordférande

Helene Borgqvist, ledamot

Margareta Attehed, ledamot

Isak Akervall, ledamot

Roger Osterberg, ledamot

Camilla Lindgren, suppleant

Firman tecknas av styrelsen , firman tecknas tva i féreningen av ledamoter.

Revisorer har under aret varit Jérgen Gétehed fran BoRevision AB.

Forenings fastighet som byggdes 2005 bestar av ett flerbostadshus i 3 till 4 vaningar innehéllande 42
ligenheter med en sammanlagd boarea pa 2830kvm.

Fastigheten ir forsikrad i Fastighestforsikringen for SBC:s medlemmar. Bostadsrittstilldgg ingar for
samtliga 42 léigenheter./,('
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

BARAB Redovisning AB Ekonomisk forvaltning
Liljestrands Fastigheter AB Snoérdjning, samt mindre reparationer
JIC AB Stid, tradgard och snoskottning
2:a hjilpen AB Milning och rostbehandlning
Schindlers Hiss Hissreparation

Tyresoé Ror AB Rérspolningar

Bromma Hogtryck Rérspolningar

Aquademica AB Vattenlickage utredning

SBC Juridisk hjélp

Solna Asfalt AB Asfaltering parkering
Elcentralen Nacka Elinstallationer

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Arets resultat pa -367 tkr beror pa fge ars dndring av avskrivningsreglerna.
Indkter som forening har ticker fastighets-och driftsunderhéll, rantekostnader samt amorteringar.

Foreningen fastighet dr beldnade enligt féljande:

Laneinstitut Rénta Ing kapital Bundet till Arets Utg.kapitalskuld
i% skuld datum amortering 2015-12-31
SBAB 1,84 7665000 2018-09-13 55000 7 610 000
SBAB 4,20 8280000 2016-04-13 0 8280000
SBAB 3,07 8236250 2017-01-13 25000 8211250
SBAB 1,55 8230000 2019-01-17 27 500 8202500
32411 250 115 000 32 303 750
Kortfristig del av lan, amortering under 2016 -107 500
Langfristig del av lan 32196 250

Som sikerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 33 000 000 kronor.

Styrelsen har f6ljt underhallsplanenen och under aret har dessa atgérder utforts:

Malning och rostbehandling av takbalkar och stolpar pa loftgangar och fundament
Rorspolningar i flera ldgenheter

Byte till Led-belysning i samtliga portar och trapphus

Hissreparationer

Asfaltering av parkeringsplatser och gangvig

Stor tradgérdsrensning

Ny utredning av vattenlidckage pé takterasser

Juridisk och teknisk utredning av takterasser och atgérder

Under 2016 kommer mer mélning att bli aktuellt. ./
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Avgifterna har under aret hojts med 3% .
Ett av fyra lan har satt om fran 3,66% till 1,85% i réinta .

Ett flertal info-blad har delats ut till samtliga boende under aret.
Styrelsen har organiserat host och vérstidning utomhus med avslutande korvgrillning.

Container for grovsopor bestilld till stiddagarna.
Anordnat loppis pa garden i augusti for de som vill sélja ur sitt prvata forrad, fortjansten beholls av

boende sjilva.

Medlemsinformation

Under 2015 har 8 (4) bostadsritter 6verlatits. Vid rikensskapsérets utgang var medlemsantalet 53 (52)

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2454 2385 2382 2 341
Resultat efter finansiella poster -367 -412 99 -61
Soliditet (%) a3 55 55 55

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -523 779

arets forlust -366 922
-890 701

behandlas sa att

upploses fran yttre reparationsfond -234 000

avsittning till yttre reparationsfond 88 437

i ny ridkning Gverfores -745 138
-890 701

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillﬁggsupplysningar>(’_
-—
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighets-och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och Arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

2453 649
2 453 649

-1 097 556
-163 963
-60 848

-602 641
-1 925 008
528 641

3228
-898 791
-895 563
-366 922

-366 922

-366 922
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2014-01-01
-2014-12-31

2384 649
2 384 649

-891 027
-83 254
-56 355

-602 641
-1 633277
751 372

654

-1 163974
-1 163 320
-411 948

-411 948

-411 948
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts,-hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2015-12-31

70 790 583
70 790 583

400 000
400 000
71 190 583

28 948

3383
31961
64 292

1417772
1417772
1 482 064

72 672 647
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2014-12-31

71 393 224
71 393 224

400 000
400 000
71793 224

441 795
49 573
30 829

522197

1217456
1217 456
1739 653

73532 8775C
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Balansriikning 11‘“" 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 670 000
Fond for yttre underhall 1 186 842
Summa bundet eget kapital 40 856 842
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -523 779
Arets resultat -366 922
Summa ansamlad forlust -890 701
Summa eget kapital 39 966 141
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 32 196 250
Summa langfristiga skulder 32 196 250
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 62 978
Skatteskulder 51072
Ovriga Skulder till kreditinstitut kortfrist. del 13 107 500
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 288 706
Summa kortfristiga skulder 510 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 672 647
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter 15

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 33 000 000
Summa stiillda sikerheter 33 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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2014-12-31

39 670 000
1100 140
40 770 140

-25 129
-411 948
-437 077

40 333 063

32311250
32 311 250

25339
50 946
100 000
20705
691 574
888 564

73 532 877

33 000 000
33 000 000

Inga

Gy

C
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden skrivs av linjirt med 0,8%
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2015 2014
Arsavgifter bostider 2317920 2250 444
Arsavgifter p-platser 116 750 124 650
Arsavgifter forrad 9 000 8450
Fakt ¢verlatelse/pantsittningsavg 9984 1110
Oresavrundningar -4 -5

2 453 650 2384 6495
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Not 3 Fastighet-och driftskostnader

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Hisstelefon

Kabel TV

Fakturerade kostnader
Snéréjning och sand
Stadning
Tradgardsskotsel
Underhall
Reparationer
Elkostnad motorvidrmare
Elkostnad ldgenheter
Fjdrrvirme
Service/besiktningar
Forsdkring fastighet
Forbrukning
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmatrial

Trycksaker

Redovisningstjinster
Konsultarvoden

Revision

Serviceavgift branschorgansation
Bankkostnader

Trivselkostnader

Ovriga externa kostnader
Lamnade bidrag och gavor

2015

-87 117
-39 557
-2312
-50 780
-1 875
-29 126
-68 125
-66 199
-234 420
-6 007
-13 239
-39 441
-339 252
-49 515
-39 267
-5 788
-25 536
-1 097 556

2015

-2392
0

-64 971
-65 776
-16 500
-5200
-2 326
-4 148
-2 650
0

-163 963
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2014

-94 318
-36 097
-1990
-50 184
0

-11 875
-67 500
-59179
-83 019
-11 204
-11 115
-42 151
-324 439
-30 545
-372717
-4 598
-25 536
-891 027

2014

2116
-1 146
-49254
0
-16 400
-5.200
2248
-3 741
-2 650
-500
-83255 <
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Not 5 Arvoden
Léner, ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden
Sociala kostnader

2015

-50 400

-10 448
-60 848

Arvoden betalas ut till styrelsen, i 6vrigt sa har foreningen inga anstéllda.

Not 6 Ovriga rinteintikter

Rénteintdkter fran omséttningstillgangar
Rénteintikter hyresfordringar
Rinteintikter skattekonto

Not 7 Rintekostnader

Rintekostnader for langfristig skuld
Drdjsmalsrintor for leverantdrsskulder
Kostnadsrinta skatter

Not 8 Byggnader och mark

Avskrivning har gjorts enligt en linjir avskrivningsplan 6ver 1204r.

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Foreningen dger marken.

2015

3103
200

3228

2015
-898 791
0

0

-898 791

2015-12-31

72 720 000
72 720 000

-1326 776
-602 641
-1 929 417

70 790 583

25 000 000
5200 000
30 200 000

66 290 583
4 500 000
70 790 583
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2014

-42 000
-6 250
-8 105

-56 355

2014

493
159
654

2014
-1 163 477
234
4263
1163974

2014-12-31

72 720 000
72 720 000

-724 135
-602 641
-1 326 776

71 393 224
25 000 000

5200000
30 200 000

66 893 224
4 500 000

71393224,
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Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

10 (11)

Bokfort Marknads-
Namn viirde virde
Lux Rantefond 400 000 433 856
400 000 433 856
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forbetalda fastighets-och driftskostnader 31961 30 829
31 961 30 829
Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda Uppskriv- Balanserat Arets
insatser ningsfond resultat resultat
Inbetalda insatser 39670 000 1100 140 -25129 -411 948
Disposition av foregaende
ars resultat; -411 948 411 948
Fond f6r yttre underhall 86 702 -86 702
Arets resultat -366 922
Belopp vid arets utgang 39 670 000 1186 842 -523 779 -366 922
Not 12 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotid efter balansdagen
SBAB, forfaller 2-5 ar 430 000 400 000
SBAB, forfaller efter 5 ar 31 766 250 31911 250
32 196 250 32 311 250
Not 13 Kortfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotid efter balansdagen
SBAB, forfaller inom 1 ar 107 500 100 000
107 500 100 000
Not 14 Upplupna kostnader och forbetalda intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter 204 410 612380
Upplupen drift-och fastighetskostnad 50437 43 008
Upplupen redovisningskostnad 5608 8186
Upplupen bokslut och deklarationskostnad 12 000 12 000
Upplupen revisionskostnad 16 250 16 000
288 705

691574
<
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Not 15 Stillda sikerheter

For fastighetslan
Stéllda panter

Vendelso den 31 mars 2016

y 25

Karin ngtorp Arfdersson

Helene Borgqvist

Yy A

Roger Osterberg

Revisorspateckning

[ &
Jorgen Gotehed
Revisor
BoRevision i Sverige AB

oo el

ar lamnats den Jfapril 2016
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2015-12-31 2014-12-31
33 000 000 33 000 000
33 000 000 33 000 000
Mapyaret hc ek A
Margareta Attehed
yhdul
Isak Akervall
Revisionsberittelsen avviker

fran standardutformningen.




== BOREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsratisforeningen Larjungen i Martensberg, org.nr. 769609-5681

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Larjungen i Martensberg for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver at! jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredavisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositicner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Larjungen i Martensberg fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot fdreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Upplysning av sdrskild befydeise

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
freningen redovisar eft underskott i resultatrakningen. Enligt
foreningens stadgar ska avgifterna avvagas sa att de motsvarar
foreningens kostnader och avsattningar. Jag vill fasta
uppmarksamhet pa informationen i forvaltningsberattelsen om at
féreningens intakter tacker utgifter for den Iopande verksamheten,
d v s kostnader exklusive avskrivningar, och amorteringar.

Fﬂﬁﬁfﬁ*ﬁ\

Stockholm den

Jargen Gotehed
BoRevision

www.borevision.se




