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Styrelsen for Brf Larjungen i Martensberg far harmed avge érsredovisning for rakenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2004. Féreningen dger byggnaderna pé
fastigheten Klena 2:298 som byggdes 2005 i vilken man upplater ligenheter. Marken dgs ocksa av
foreningen. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende 4t féreningens medlemmar. Foreningens stadgar har registerats hos bolagsverket den
8 april 2004.

Ordinarie foreningsstimma holls den 9 maj 2018.

Styrelsens sammansiittning

Karin Lingtorp Andersson, ledamot, ordforande

Ewi Gelinder Andersson

Helene Borgqvist, ledamot

Jan Rudberg, ledamot

Roger Osterberg, ledamot

Eva Rudberg, suppleant

Camilla Osterberg, Valberedning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i férening av ledamoéter.
Revisor har under aret varit Jérgen Gotehed fran BoRevision AB.

Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda styrelseméten.

Forenings fastighet som byggdes 2005 bestar av ett flerbostadshus med 3 till 4 vaningar innehallande
42 lagenheter med en sammanlagd boarea pa 2 830kvm.

Fastigheten &r forsdkrad i Fastighetsforsikringen for SBC:s medlemmar. Bostadsrittstilldgg ingér for
samtliga 42 léigenhef?<
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

BARAB Redovisning AB Ekonomisk forvaltning

JIC AB Stad, tradgardsskotsel

Relita Recover Nordic Group Stamspolningar

Schindler Hiss Hissreparationer och service

Tilliander Mark & Maskin Snoérdjning och sandning

Svensk Infrastruktur AB Fiberleverantor (Alltele-avtal for bredband)
ComHem TV basutbud (nytt avtal)

Elcentralen Nacka AB Elinstallationer och reparationer

SRV Hyra container

Borevision Revisionsuppdrag

Liding Bygg AB Reparation vattenskada

2Hjalpen AB Underhéllsarbete

Haninge Sot & Ventilation AB Besiktning och byte av koksflaktar

Nynis Tak AB Taksikerhetsanordning, rensning och byte av hangrannor

Fireningens fastighet dr belanad enligt foljande:

Laneinstitut Réanta  Ing.kapital Bundet till Arets Utg.kapitalskuld
1% skuld datum amortering 2018-12-31

SBAB 1,51 7 500 000 2022-09-08 55000 7 445 000
SBAB 1,44 8236 250 2020-04-16 25000 8211250
SBAB 1,49 8161 250 2021-01-21 25 000 8136 250
SBAB 1,55 8 142 500 2019-01-17 30 000 8112 500
32 040 000 135 000 31 905 000

Foreningen har sitt site 1 Hanin%
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2018 har flera utvéndiga reparationer gjorts; nimnas kan,

Sprickor och fuktskador i yttre murvéggar och mélning pa ett flertal stillen,
Plétdetaljs-reparationer vid en av terasserna hogst upp,

Bytt ett par hingrannor och dven rensat samtliga uppe pé taket

Installerat sikerhetsanordningar pa hela taket.

Ett flertal besiktningar av tak, murviggar, drineringsrér och koksflaktar
Malningsarbeten i ndgra ligenheter som skadats oavsiktligt

Tagit bort en hel sldnt med gamla buskar och planterat grés och hick istéllet
Klippt alla hickar och rensat rabatter

Hissreparationer och rorspolningar

Byte av lasvred pé sopdorr och vattenutkastare vid port 104
Fonsterputsning av samtliga fonster i uppgang port 104

Det blev ett kostsamt ar, men det har varit nédvéandigt att gora innan skadorna hunnit

fortlopa alltfor lang tid. Dessutom var védret fordelaktigt, eftersom dessa reparationer endast gér att gora
vid manga plusgrader. Styrelsen valde darfor att 6verskrida budget

pa underhalls-kontot utan att for den skull ta lan eller anvinda sparade medel.

Rintan pa vara 4 SBAB-lan ligger fortfarande ganska lagt.

Ny omsittning pa ett av 1dnen omsattes 2018-09-13 till 1,51% fran tidigare 1,84%.

Amortering sker pé alla 1an dessutom. Alla 1an ligger bundna pa 4 ar, och ett 14n i taget

sétts om varje ar.

Boende har medverkat vid Host-och Véarstddning

Medlemsinformation

Under 2018 har 4 (6) bostadsritter overlatits. Vid rdkensskapsarets utgang var medlemsantalet 55 (52).

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 449 2 446 2455 2454
Resultat efter finansiella poster -595 76 37 -367
Resultat fore avskrivning, efter

finansiella poster 8 679 638 235
Soliditet (%) 55 55 55 55
Skuldsittning per kvm i kronor 11274 11322 11 369 11415

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningspn'nci@Q



Brf Larjungen 1 Martensberg
Org.nr 769609-5681

Foridndring av eget kapital
Medlems-
insatser
Inbetalda insatser 39 670 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:

Upplosn fond yttre
underh

Avsittn fond yttre underh
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 39 670 000

Fond for yttre
underhall
1 095 485

-52 000
92010

1135495

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

upploses fran yttre reparationsfond
avsittning till yttre reparationsfond
1 ny rédkning overfores

Balanserat

resultat

=762 652

76 420

52 000
-92 010

-726 242

Arets

resultat

76 420

=76 420

-595 035
-595 035

-726 243
-595 035

-1 321278

737 000
93 850

-2152 128
-1 321278

4(12)

Totalt

40 079 253

0

0

0

-595 035
39 484 218

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noteDL
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Fastighets-och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och Arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2018-01-01
-2018-12-31

2 448 668
54 855
2 503 523

-1 816 800
-114 256
-69 441

-602 640
-2 603 137
-99 614

1856
-497 277
-495 421
-595 035

-595 635

-595 035

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

2 445 681
0
2 445 681

-1 098 295
-93 064
-66 235

-602 641
-1 860 235
585 446

2076
-511 102
-509 026

76 420

76 420

76420 1



Brf Larjungen i Martensberg 6(12)
Org.nr 769609-5681

Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
1

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 68 982 661 69 585301

Summa materiella anléiggningstillgdngar 68 982 661 69 585 301

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 400 000 400 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 400 000 400 000

Summa anliggningstillgdngar 69 382 661 69 985 301

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts,-hyres och andra kundfordringar 21221 27 194

Ovriga fordringar 217 177

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 63 092 56 035

Summa kortfristiga fordringar 84 530 83 4006

Kassa och bank

Kassa och bank 2 385247 2 567 898

Summa kassa och bank 2 385247 2 567 898

Summa omsiittningstillgangar 2469 777 2 651 304

SUMMA TILLGANGAR 71 852 438 72 636 605 5 <
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga Skulder till kreditinstitut kortfrist. del 13
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

39 670 000
1135495
40 805 495

=726 243
-595 035
-1321278
39 484 217

23 687 500
23 687 500

5455

48 630
111 384
8217 500
0

297 752
8 680 721

71 852 438

7(12)

2017-12-31

39 670 000
1 095 485
40 765 485

-762 652
76 420
-686 232
40 079 253

31905 000
31 905 000

1150
86 213
106 512
135 000
31005
292472
652 352

72636 605 5¢
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforidndrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsittning
2018 2017
Arsavgifter bostider 2321 586 2312950
Arsavgifter p-platser 115 880 115 629
Arsavgifter forrad 9 000 8250
Overlatelse-/pantavgifter 2202 8 851
2 448 668 2 445 680

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2018 2017

Forsdkringsersittningar 54 855 0

54 855 0
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Not 4 Fastighets- och driftskostnader

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsskatt
Hisstelefon

Kabel TV
Lokalanpassningar/Reparationer
Fiberanslutning .
KabelTV / Fiber
Snéréjning/sandning
Stadning
Tradgéardsskotsel
Underhall

Reparationer

Elkostnad motorvirmare
Elkostnad lédgenheter
Fjarrviarme
Hisskostnader

Ovrig service/besiktningar
Forbrukning
Forsékringspremier
Ovrigt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmateriel

Revisionsarvoden
Redovisningstjdnster

Servicearvoden branschorganisationer
Bankkostnader

Trivselkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och sociala kostnader

Arvoden samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala léner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2018
113 247
45 541
58 128
2 650

0

0

254

146 749
38 988
87 067
61992
736 303
18 956
11978
47912
336 469
0

48 570
3159
58 837
0

1 816 800

2018
2198
18 000
72 685
5200
3025
10 648
2 500
114 256

2018

56 700

12 741

69 441

9(12)

2017
119 321
36 427
53172
3 141
21517
3470
125 492
0

21 089
82200
110 008
51400
6426
1656
51249
317022
31921
6176
3948
52510
150
1098 295

2017
982

16 844
60 585
6 100
1096
6207
1250
93 064

2017

50 400
15 835

66 235
>



Brf Larjungen i Martensberg
Org.nr 769609-5681

Not 7 Ovriga riinteintikter

Rinteintikter fran bank
Rinteintikter/kostnader fran skattekonto

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader for 1angfristiga skulder
Réntekostnader skattekontot

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Aktier och andelar

Namn
Lux riantefond

2018

1 856

1 856

2018

496 200
1077
497 277

2018-12-31

72 720 000
72 729 000

-3 134 699
-602 640
-3 737 339

68 982 661

26 000 000
6 000 000
32 000 000

64 482 661
4 500 000
68 982 661

Bokfort
virde

400 000
400 000

10 (12)

2017
2023

2026

2017

510 106
996
511102

2017-12-31

72 720 000
72 720 000

-2 532 058
-602 641
-3 134 699

69 585 301

26 000 000
6 000 000
32000 000

65 687 942
4500 000
70 187 942

Marknads-
virde

433796

433 %
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Not 11 Forutbetalda kostnader

Forutbetalda fastighets- och driftskostnader

Not 12 Langfristiga skulder

2018-12-31

63 092
63 092

11(12)

2017-12-31

56 035
56 035

Foreningen har 14n som #r korfristiga enlig Srf U8, men eftersom dem avses att forldngas, samt att
finansiering av foreningens fastighet r av langfristig karaktir, redovisas dem som léngfristiga.

Forfallotid efter balansdagen
SBAB; forfaller 2-5 ar
SBAB, forfaller efter 5 ar

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga 14n.

Langivare
SBAB kortfristig del av lan

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter

Upplupna fastighets- och driftskostnader
Upplupen kostnad revision

Upplupen kostnad bokslut

Upplupen redovisningskostnad

Not 15 Stillda sikerheter
For fastighetslan

Fastighetsinteckning

2018-12-31

420 000
23 267 500
23 687 500

2017-12-31

540 000
31365 000
31 905 000

Lanebelopp
2018-12-31
8217 500
8217500

Lanebelopp
2017-12-31
135 000

135 000

2018-12-31

204 169
58777
18 150
13 000

3 656

297 752

2018-12-31

33 000 000
33 000 000

2017-12-31

203 779
54 693
17 000
12 000

5000

292 472

2017-12-31

33 000 000

33000 W
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Vendelss den Q / Zf 2019

Kot il L d—

Karin Lingtorp Andersson Helene Borgqvist
Ordforande
Cor & it
o~ gl Olo M/@

Roger/Osterberg an Rudberg

2B A

Ewi Gelinder Andersson

Revisorspateckning

Min revisio i ¢ har limnats den 02 5 &?-«V( 2019

N\

Jorgen Gotehed
Revisor
BoRevision 1 Sverige AB
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Revisionsberattelse

Till freningsstamman i Brf Lérjungen i Martensberg, org.nr. 769609-5681

gen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Larjungen i
Mértensberg for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

runa

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér

granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydeise for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhailanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Larjungen i Martensberg
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Jorgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB



