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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Larjungen i Martensberg

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfor goér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utl@sas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2049.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hur upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-26
och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Haninge.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Lingtorp Andersson Ordférande

Helene Borgkvist Ledamot

Ewi Gelinder Andersson Ledamot Avgdr 2023-03-24
Fredrik Lansman Ledamot

Jimmy Wesstrém Ledamot

Eva Christina Rudberg Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Gétehed Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning
Jan Rudberg Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-16.
Extra foreningsstamma holls 2022-08-22. Extra stémma med anledning av andring av stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Haninge Klena 2:298 2004 Haninge

Fullvéirdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet &r 2005.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 830 m?, varav 2 830 m? utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16 16

6 . 4
" 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2049.
Underhélisplanen uppdaterades 2020.

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavial och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Fidrrvarme Vattenfall
Sophamtning SRV

Serviceavtal, hiss ITK AB
Snoréjning,sand Tilliander Mark&Maskin AB
Stad o tradgérdsskotsel JJIC AB

Banklan SBAB

bankkonto Handelsbanken
vatten o aviopp Haninge Kommun
gastparkeringar Aimo Park AB
basutbud TV Tele 2

Besiktning hiss Kiwa Inspecta AB
Portar o kodlas Brandbergens Las AB
Hissavtal ITK AB
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2023-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3242 769 3087 396

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 475 637 2463273

Finansiella intakter 14 817 4255

Gkning av kortfristiga skulder 140 254 0
2630709 2 467 528

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1637973 1656174
Finansiella kostnader 448 033 402 622
Okning av kortfristiga fordringar 40 492 61 186
Minskning av langfristiga skulder 135 000 135 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 57 172

2261498 2312154
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3611980 3242769
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 369 211 155 373

*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intédkter och kostnader
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst G,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 har ett flertal maleriarbeten gjorts béde invandigt i trappuppgéng och utvéndigt pa loftgangar och
barande balkar.

Lasarbeten sdsom nytt kodlas vid sophus och justerande av brandddrrar och flera I&s. Nytt avtal har upprattats med
Brandbergens Lashérna AB som kontinuerligt kontrollerar portar och I3s.

Tvé vattenskador i ligenheter intréffade under aret, som féreningen besiktigade.
Stamspolning utférdes i samtliga 42 lagenheter under hosten-22 av GG Hogtryck AB.

En offert godkdndes av styrelsen fran Miljébelysning AB pa utdkning av fler laddstolpar for elbilar pa var parkering.
Ett godkénnande av ansokan fran Naturvdrdsverket beviljades med 50% av kostnaderna.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Gverlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av sljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 52
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 818 820 821 0
L&n/m?2 bostadsrattsyta 11 083 11131 11178 0
Elkostnad/m? totalyta 34 22 22 0
Véarmekostnad/m? totalyta 138 131 13 0
Vattenkostnad/m? totalyta 60 77 48 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 158 142 160 0
Soliditet (%) 55 55 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -168 -164 -109 -219
Nettoomsattning (tkr) 2472 2 459 2451 2 458

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 830 m? bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut Arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 39 670 000 0 0 39 670 000
Fond fér yttre underhall 1130653 379 807 -135 456 886 302
S:a bundet eget kapital 40 800 653 379 807 -135 456 40 556 302
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 807 992 -379 807 -28 500 -1 399 685
Arets resultat -168 239 -168 239 163 956 -163 956
S:a fritt eget kapital -1976 231 -548 046 135 456 -1 563 641
S:a eget kapital 38 824 422 -168 239 0 38 992 661
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stéar foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fre reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas
att i ny rdkning 6verfors

Brf Larjungen i Martensberg

-168 239
-1 428 185
-379 807

-1 976 231

112 468

-1 863 763

769609-5681

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2 471 547 2 458 698
Ovriga rorelseintakter Not 3 4090 4575
Summa rérelseintékter 2 475 637 2 463 273
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 347 966 -1 367 791
Ovriga externa kostnader Not 5 -199 888 -198 963
Personalkostnader Not 6 -89 759 -89 420
Avskrivning av materiella Not 7 -572 688 -572 688
anlaggningstillgédngar
Summa rérelsekostnader -2 210 301 -2 228 862
RORELSERESULTAT 265 336 234411
FINANSIELLA POSTER
Qvriga rénteintakter och liknande resultatposter 14817 4 255
Rantekostnader och liknande resultatposter -448 033 -402 622
Summa finansiella poster -433 216 -398 367
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -167 879 -163 956
SKATT
Statlig inkomstskatt -360 0
-360 1]
ARETS RESULTAT -168 239 -163 956
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 66 644 928 67 211 154
Inventarier Not 8 45 266 51728
Summa materiella anlaggningstillgdngar 66 690 194 67 262 882
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 400 000 400 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 400 000 400 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 090 194 67 662 882
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15 450 800
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 096 549 1710702
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 63 031 37 459
intakter o

Summa kortfristiga fordringar 2175030 1748 961
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1576 927 1593 293
Summa kassa och bank 1576 927 1593293
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 751 957 3342254
SUMMA TILLGANGAR 70 842 151 71005 136
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 670 000 39 670 000
Fond for yttre underhall Not 13 1130653 886 302
Summa bundet eget kapital 40 800 653 40 556 302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1807 992 -1 399 685
Arets resultat -168 239 -163 956
Summa fritt eget kapital -1976 231 -1563 641
SUMMA EGET KAPITAL 38 824 422 38 992 661
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 23 267 500 24140000
Summa langfristiga skulder 23 267 500 24 140 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 8 097 500 7 360 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 105 169 65 678
Skatteskulder 125 436 121 296
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 422 124 325 500
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 750 229 7872 474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 842 151 71005 136
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 ___ REDQVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 &r 120 ar
Inventarier 10 ar 10 &r
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 2314238 2320821
Hyror parkering 79 882 108 125
Hyror férrad 12 000 10 500
Elintdkter laddstolpe 45 375 17 050
Overlatelse/pantsattning 17 630 2 200
Avgift andrahandsuthyrning 2415 0
_ Oresutjamning 8 - 2
2 471 547 2 458 698
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 4575
Ovriga intakter 4090 _ 0
4090 4575
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 24 912
Fastighetsskotsel gard entreprenad 60 000 106 483
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 7 500
Snordjning/sandning 61 250 46 355
Stadning entreprenad 99 000 93 538
Stadning enligt bestallning 9 000 4 500
Hissbesiktning 3979 3900
Garage/parkering 3250 1125
Sophantering 3756 0
Gard 2740 2621
Serviceavtal 4 885 10 398
Forbrukningsmateriel 1786 2434
Teleport/hissanléggning 0 5414
Fordon B 374 0
250 021 309 180
Reparationer
Lokaler 0 17171
Entré/trapphus 4 854 0
Las 12 468 570
WS 8463 11 637
Varmeanlaggning/undercentral 0 825
Ventilation 0 13 225
Elinstallationer 2432 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5603 0
Bredband 2765 0
Hiss 6 188 12749
Tak 2 660 1041
Skador/klotter/skadegérelse 56 519 0
Vattenskada 0 15 366
101 952 74 884
Periodiskt underhall
Byggnad 0 54 706
Las 17 706 0
VS 49 375 0
Fasad 45 387 0
Mark/gard/utemiljé 0 80 750
112 468 135 456
Taxebundna kostnader
El 95 742 61235
Varme 390 000 372 087
Vatten 170 606 217 936
Sophamtning/renhalining 57 199 47 644
Grovsopor 0 1918
713 547 700 820
Qvriga driftkostnader
Férsakring 82 327 62 995
Kabel-TV 23 853 23178
106 180 86 173
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63 798 61278
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1347 966 1367 791
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3126 1876
Representation 0 2175
Representation ej avdragsgill 0 1832
Medlemsinformation 634 0
Juridiska atgarder 0 17 462
Inkassering avgift/hyra 1026 4 507
Hyresfdrluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 19 000 27942
Foreningskostnader 4758 0
Styrelseomkostnader 6344 7 380
Fritids- och trivselkostnader 1964 4 524
Forvaltningsarvode 119 236 106 204
Forvaltningsarvoden dvriga 1 000 1 000
Administration 32 097 10 801
Korttidsinventarier 0 525
Konsultarvode 5043 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For " 5660 5580
Ovriga driftskostnader 0 1781

199 888 198 963

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 73949 72 900

Sociala kostnader 15 810 16 520

89 759 89 420

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 566 226 566 226

Inventarier 6 462 6 462

572 688 572 688
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 72 720 000 72 720 000
uUtgéende anskaffningsvérde 72 720 000 72 720 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 508 846 -4942 620
| Arets avskrivningar enligt plan -566 226 -566 226
| Utgaende avskrivning enligt plan -6 075 072 -5 508 846
Planenligt restvirde vid arets slut 66 644 928 67 211 154
| | restvardet vid arets slut ingér mark med 4 500 000 4500 000
| Taxeringsvarde
| Taxeringsvarde byggnad 39 000 000 29 000 000
| Taxeringsvarde mark 8 400 000 6 600 000
| 47 400 000 35 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 400 000 35 600 000
47 400 000 35 600 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 64 615 64 615
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgéende anskaffningsvirde 64 615 64 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -12 888 -6 426
Arets avskrivningar enligt plan -6 462 -6 462
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 350 -12 888
Redovisat restvirde vid arets slut 45 266 51727
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
vérde virde varde
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken Kortrénta 400 000 435 658 400 000
400 000 435 658 400 000
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR _ 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 61 496 60 726
Klientmedel hos SBC 980 456 1649476
Fordringar kreditfakturor 0 500
Rantekonto hos SBC 1054597 0
2 096 549 1710 702
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 25 415 31 497
Kabel-TV 6 561 5962
Forsakring 0 0
Arsavgifter 31055 0
63 031 37 459
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 886 302 599 145
Reservering enligt stadgar 379 807 479 807
Reservering enligt stimmobeslut 0 106 800
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -135 456 -299 450
Vid arets slut 1130 653 886 302
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 dndringsdag
SBAB 1,180 % 8111250 8 136 250 2024-02-14
SBAB 0,940 % 8 036 250 8 061 250 2025-01-10
SBAB 0,000 % 0 7 280 000 Lost
SBAB 1,440 % 7 992 500 8022 500 2023-01-12
SBAB 3,750 % 7 225 000 0 2026-09-10
Summa skulder till kreditinstitut 31 365 000 31 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 097 500 -7 360 000
23 267 500 24 140 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 840 000 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 6 000 12 000
El 14 759 6 456
Vérme 143 442 51 691
Vatten 0 44 541
Extern revisor 18 000 18 000
Avgifter och hyror 0 192 427
Forutbetalda avg/hyror konvert 0 385
Avgifter och hyror 209418 0
Avgifter och hyror 30 505 0
422 124 325 500
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under kommande &r 2023 kommer fler laddstolpar fér fler elbilar p& var parkering att

sattas upp av Miljdbelysning AB.

Detta kommer att medféra att debiteringen av elen kommer att justeras efter

forbrukning pa varje enskild plats.

Inga stérre underhall finns planerade.

12 januari 2023 omsattes ett av 4 18n hos SBAB frdn 1,44% ranta till 3,64% réntai 5

ar.

Foreningen satter om 1 18n/ar med som regel 4 dr. Nasta omséttning blir 2024,
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Styrelsens underskrifter

Haninge den / 2023

Karin Lingtorp Andersson
Ordférande

Ewi Gelinder Andersson
Ledamot

Jimmy Wesstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jorgen Goétehed
Extern revisor

/

Helene Borgkvist
Ledamot

Fredrik Lansman
Ledamot

2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Larjungen i Martensberg, org.nr. 769609-5681

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Larjungen i
Martensberg for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock infe om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och Andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Larjungen | Martensberg ftr




rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande Grund for uttalanden
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god reviscrssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning fdreningens angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémplig_a d_eiar av lagen om ekonamiska forening,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bestadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitait signerad av

Jorgen Gétehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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